Aguascalientes, Aguascalientes,
veintisiets) de marzo de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***x*
que en la via ESPECIAL HIPOTECARIA promueve el
*hkkkk _dmmmanira de ***k*x*% Y *x*k*k* 15 que se dicta
bajo los sigyiciirew:

CONSIDERANDOS

I gDispopé€ el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos{eivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de werdn _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/ y su contestacién y con
las demas pretensi \nes deducidas oportunamente en
el pleito, condenaiidogo absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p mtos lftigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cujfindg éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui€lp se siga en
rebeldia, deberan verificaer de oficio, la
existencia de los elementos para la procedencia de
la accién”. Y estando citadal las partes oir
sentencia, se procede a dictar la’misfiy, en términos
de lo gue dispone la norma legal en citd.

IT. Esta autoridad es coppetentd para
conocer y decidir de la presente caulmpr~degacuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidédn T del
Coébdigo de Procedimientos Civiles vigentg O
Estado, pues seflala que es Jjuez competente e de la
ubicacidén de la cosa si se ejercita una acdidnfreal
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que C ora
aplicacidén al caso dado que se ejercita accidn de
tal naturaleza y el inmueble se ubica en esta
Ciudad Capital. Ademas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma,

por lo que cobra aplicacidén también lo que



La demanda la presenta el

, manifestando que lo hace en su

cardcter de apoderado para pleitos y cobranzas del

*kkkk acreditar la calidad con que se

ostenta, aco su demanda la documental que
obra de la /foja siete a la cuarenta y uno de esta

causa y e erec alcance probatorio pleno en

términos de 1 a culos 281 y 341 del Cdbébdigo de
Procedimientos Civi nte del Estado, pues se

Gmero *****x = del libro

refiere a la escri]

**k*x**x de fecha © 1o de dos mil ocho, de

la Notaria Publica ** de las de la hoy

Ciudad de México; con la cual se
acredita que en efec icenciado *****x cg

apoderado del *****%x  copnfvirtud del poder que se

consigna en la documental de re ia y que se

otorgd a favor de varias persg @ntre ellas del

mencionado profesionista, el ep confiere por
conducto del C.P. *****x como tor General del

instituto seflalado y con facult hacerlo en

términos del articulo 23 de 1la le propio
instituto, lo que legitima procgsalme al
Licenciado ***** para demandar a no hkkkk
de acuerdo a lo que disponen los articulo 418,
2426 y 2434 del Cdébdigo Civil vigente del Esta

Con el caracter que se ha indicgdo, el
Licenciado ***** demanda a ***** Y *kkki/
pago y cumplimiento de las siguientes prestaci
“A). Que por sentencia firme se declaren vencidos anticipadamente
los plazos de pago del crédito concedido a la parte demandada vy el
derecho de exigir el reembolso insoluto del capital, intereses, asi
como la declaracibn de vencimiento anticipado del contrato de
otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria y demas
consecuencias legales; B). El pago de la cantidad de 76.1070 VSMM

(VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL) que equivale en pesos a
2



$174 557.95¢por concepto de SUERTE PRINCIPAL; C). El pago de
la cantidadete 1.3140 VSMM (VECES EL SALARIO MINIMO
MENSUAL) que equivale en pesos a $3,015.49 por concepto de
INTERESES ORDINARIOS NO CUBIERTOS hasta la total solucion
del presente Juicig, mas los que se sigan generando; D). El pago de
la cantida@™siay’ 0.000 VSMM (VECES EL SALARIO MINIMO
MENSUAL) que/fequiva@en pesos a $0.00 (CERO PESOS 00/100
M.N.) por goncepto de INTERESES MORATORIOS NO
CUBIERTOS hasi la totalSolucién del presente Juicio, mas los que
se sigan generandco."Las¢fantidades citadas en las prestaciones que
anteceden se obtienen de Jhdltipliags la deuda de las amortizaciones
no cubiertas que son de VVSM (VRECES DE SALARIO MINIMO) por
30.4 treinta punto cuatro\ue-corresponde al nimero de dias 75.50
(SETENTA Y CINCO PUNT® GINCUENTA PESOS) por lo que nos
da como resultado las cantigades-fegiamadas en las prestaciones
que anteceden en VSMM (VECES/SALARIO MINIMO MENSUAL)
como se pacto en el contrato basal. Las cuales se incrementaran en
la misma proporcibn en que aumente el-Salaijo Minimo Diario
Vigente en el Distrito Federal de acuergio a lo pactado en el contrato
base de la accion y que se debera actuatizarien ejecucion de
sentencia; E). El pago de las cantidades ¢ e, se sigan generando
por los conceptos anteriores, hasta la total solucAn del presente
juicio y las cuales se cuantificaran en la etapa“de-€jecucion de
sentencia; F). Con la finalidad de obtener el pago gie las prestaciones
anteriores, de demanda la efectividad, ejecuciéon y en su-G ortunidad
la subasta del bien inmueble que se describe con anterioridad y
sobre el cual el hoy demandada con el consentimientg de su
coényuge constituyo hipoteca en garantia del pago dgl- crédito
concedido a su favor por mi mandante, lo anterior en el caso \ 2 que
el demandado no cumpla voluntariamente con el pago de las
prestaciones reclamadas; G). El pago de los gastos y costas
procesales que el presente juicio origine.”. Accibén que
contemplan los articulos 12 del Cédigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cdébdigo Civil,

ambos vigentes del Estado.



Los demandados *****x Yy ***x*x* no dieron
a la demanda instaurada en su contra y
atencidédn a esto se analizan de oficio 1los

cedimientos gue se siguieron al emplazarlos en

observancia alf criterio jurisprudencial emitido por

reite or la extinta Tercera Sala de la
Suprema Cort icia de la Nacidén, con numero
de tesis publicada en el Apéndice de mil
novecient cinco, tomo IV, parte SCJN,
de la materi 1y de la Séptima Epoca, con
numero de 23 el cual a la letra
establece:

S DE ORDEN PUBLICO Y
lta de emplazamiento

“EMP
SU ESTUDIO ES DE OFIC
o su verificacid

contraria a las
disposiciones aplicab lag/violacidén procesal
de mayor magnitud y de/ ca er mds grave, puesto
que da origen a laf omision de las demas
formalidades esenciales del ' esto es,

r la demanda

imposibilita al demandado para
Vs por consiguiente, le oponer las
excepciones y defensas a su demds, se le
priva del derecho a presenta s pruebas que
acrediten sus defensas y excepci )% oponerse a

la recepcidn o a contradecir las” pr as rendidas

por la parte actora vy, finalmente, ormular
alegatos y ser notificado oportunamente del/ /fallo
que en el proceso se dicte. La extr edad de
esta violacidn procesal ha la
consagracioén del criterio de que el empla ento
es de orden publico y que 1los jueces 3

obligados a investigar de oficio si se ef 6 “o

no, y si en caso afirmativo, se observafon las
leyes de la materia.”.
Procediéndose al analisis de S

constancias que integran el sumario  que se
resuelve, a las que se 1les concede pleno valor
probatorio al tenor de los articulos 281 y 341 del
Coédigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues
se refieren a actuaciones judiciales, de las cuales
se desprende que el emplazamiento realizado en

autos para llamar a Jjuicio a *****  se encuentra
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derecho, al ser emplazado en términos de

e realizdé en el domicilio sefialado por

parte actora, como del demandado y se efectud

vez que el- notificador a gquien se encomendd

realizar los plazamientos, se cerciord de ser el

domic] aquéllos, procediendo a realizar el

emplazamient a personal y directa con dicho

demandado, cedula de notificacién en la

que se 1 andamiento de Autoridad que

ordendé la ia, dejandole copias de 1la

demanda, entregando cop del acuerdo en el que

se ordend emplazar el escrito inicial de

demanda, haciéndo los anexos de 1la
misma gquedaban a ' i£i6n en la secretaria
del Jjuzgado, por einticinco fojas,
haciéndole saber igua que contaba con el
término de nueve dias, ra dar contestacidén a la
demanda, recabando los datos de
la que se identificd, asi cqg irma de dicho

demandado, cumpliendo asi ct eygisto por 1los

articulos 107 fraccién I, 109, y 117 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente’sde tado
Por su parte, respecto a mandada

**k***x 3] desprenderse de autos que ituyd

ante esta autoridad pretendiendo ce onvenio
con 1la parte actora, seflalando que se d por
emplazada en autos del expediente en que se
ademds de que se presentd ante esta autor
dia doce de octubre de dos mil die
ratificé dicho escrito, por 1lo que ante o)
resulta innecesario realizar emplazamiento expreso
a dicha demandada, pues con dichas manifestaciones
se tuvo por enterada de qgue conoce dgque ha sido
instaurado en su contra un Juicio y quién 1lo
promovibd, cuales son las prestaciones que se le

reclaman al conocer el escrito inicial de demanda y

que por tanto, tiene oportunidad de ejercer su
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debida defensa, por tanto, aungque no se
alizado en autos emplazamiento alguno a
dicha demandada, aquella se dio por enterada del
sente juicio, resultando aplicable por analogia

el criterio jurisprudencial emitido al resolver la

de tesis 133/2007-PS, por la Primera

Sala de la S orte de Justicia de la Naciédn,

al emitir /" la  jurisprudencia la./J. 44/2008,

publicada £n Sem rio Judicial de la Federacidn
y su Gaceta, (o) VIII, octubre de dos mil ocho,

de la materia civi dgina ciento veintiséis, de

la Novena Epoca, co de registro 168697, que

a la letra establed

CONTRATO CCION RATIFICADO ANTE
NOTARIO PUBLICO Y A o) DERECHO. CUANDO SE
EXHIBE PARA DAR P NADO EL JUICIO, ES
INNECESARIO EMPLAZAR A 'LA TE DEMANDADA PARA QUE
EL JUEZ PUEDA APROBARILO./ Si bien es cierto que el
emplazamiento es una formalidag esencial del
procedimiento que debe satisfacé yara otorgar a
los demandados una adecuada gp d de defensa,

también lo es que cuando dedpués -deppromovida la

demanda y antes del emplaz o, las partes

celebran un contrato de transacc o ratifican
ante notario publico para dar por .padas sus
Z

controversias, es 1nnecesario empla la arte
demandada para que el Juez pueda aprohérlo si/ aquél
se encuentra ajustado a derecho y o por

e b
la actora. Ello es asi, pues al sus ir el
contrato de transaccién el demandado conoce:»1) que

ha sido instaurado un juicio en su contra Yy,

lo promovid, 2) cudles son las pretensio del

actor, es decir, el contenido de la demandga; 3)
ce

que tiene 1la oportunidad de defenderse par

valer sus derechos,; tanto, que precisamente negucia
en favor de sus 1Intereses mediante concesiones
reciprocas con el actor, a efecto de llegar a un
arreglo y dar por terminado el juicio, con lo cual
se cumplen los fines del emplazamiento 'y, en
consecuencia, se respeta la garantia de audiencia
contenida en el segundo pdrrafo del articulo 14 de
la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.



Y no obstante lo anterior los
*kkkk Y *k*k** no dieron contestacidn a
demanda instaurada en su contra, por lo que se

izar la accidén 1intentada en el

presente juici
Establece el articulo 235 del
Cédigo de fentos Civiles vigente en la
Entidad, g “"El actor debe probar 1los hechos
constituti accién y el reo los de sus

excepciones.”; Observancia a esto la parte

actora expone en su rito de demanda una serie de

hechos como fundato de su accién y para

acreditarlos como I : a norma legal invocada,

La DOCUMEN que se hizo
consistir en el primer teStimonio que se acompafid a

la demanda y obra de la foja cinc a la sesenta

y uno de esta causa, que tferirse a la

escritura publica numero *%* d olumen ****x*
de fecha treinta de junio de mil seis, de la
Notaria Publica numero ****xx ¢ del Estado,

tiene alcance probatorio pleno en tér de los

articulos 281 y 341 del Cdédigo de
Civiles vigente del Estado, pues s ieqe a un
documento emitido por fedatario publico; do ntal
con la cual se acredita que en 1la fecha
indicada las partes de este Juicio ce raron
Contrato de Apertura de Crédito Simple con ntia
Hipotecaria, de una parte el ***** con el car er
de acreedor y de la otra parte ****x*x Y ****x*x on
calidad de acreditados, por el cual estos
recibieron de aquel un crédito por la cantidad de
NOVENTA Y UNO PUNTO NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE veces el salario minimo vigente en el

Distrito Federal y sobre el cual se obligaron a

cubrir intereses ordinarios a una tasa del cuatro

7



pun veiite por ciento anual, asi como moratoria

e incumplimiento en adicidén a 1los
a razén del nueve por ciento anual,

adémas a cubrir-estos y el crédito en un plazo de

treinta afios ntados a partir de la fecha de firma

del y mediante el pago de trescientas

sesenta amor s mensuales y consecutivas; el

haberse ipulado también como causas de
vencimien ticipado del plazo, entre otras, si
la acreditada alizaba puntal e integramente

por causa imputa su parte dos pagos

consecutivos o tres ecutivos en el curso de

un afo, todo 1lo ‘an gun se desprende de las

clausulas primerd, novena, décima %
trigésima tercera del basal.

La DOCUMENT ADA relativa a la
certificacién de adeud que se acompand a la

demanda y que obra a foja cua y dos a la

cuarenta y nueve del presente a la cual no

se le concede ningun valor obse cia a lo que
establecen los articulos 285 6 del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente ado, vya que
se refiera a una documental privada e ' por un

tercero, cuyo contenido no se encuent
con otros elementos de prueba y que ogéxigido
por el precepto 1legal en cita para que le
conceda valor; ademéds de lo anterior, se co

que quien elabora el estado de adeudo no pref£isa la
tasa de interés qgue aplicd para regyla los
intereses y esto es importante en razdén de qui>»en
el Contrato se estipuldé una tasa de interés
ordinaria del cuatro punto veinte por ciento anual
y en los hechos de la demanda se menciona que es
del nueve por ciento, lo que genera incertidumbre
por cuanto a la tasa de interés que se aplicd; no

se seflalan los dias del periodo que comprende la

regulacién de intereses, elemento este y el antes

8



que son elementales para verificar la

intereses que se reclama; por otra

te, se observan incrementos al saldo del crédito

y-sin que en la  demanda ni en el estado de adeudo

se establezca /la causa de ello, 1lo que desde luego

gener de indefensidén a la parte demandada.

Todo lo ant a sustento para no otorgarle

a la documental mencionada.

CONF ONALES DE POSICIONES a cargo

valor algun
L
de 1los deman Os g ****k*x Y **x**x*x ]335 que nada
re

arrojan por cuanto te asunto, pues como se

advierte de la di de fecha wveintiuno de

febrero de dos nueve, las mismas se
declararon desiertds notorio desinterés de
la parte oferente en
para el desahogo de las

La INSTR AL DE ACTUACIONES,

entendiéndose por esto todas una de 1las

constancias que integran la e causa y la
cual le es parcialmente la parte

actora, en virtud del alcance atorio que se ha
concedido a las pruebas antes ozﬁs/y por 1lo
precisado en las mismas, lo que aqg a por
reproducido como si a la letra lo fuew&éo de
espacio y tiempo.

Le es desfavorable, la circunsta a de

que en los hechos de la demanda no expresa a
de cuando dejaron de cubrirse las amortizac/Ones a
que se obligaron los acreditados en el ogffrato

basal y ademds que al estado de adeudo exhibid or
la parte actora no se le otorgd valor alguno, por
lo que no se estd en posibilidad de demostrar con
dichos elementos a partir de qué momento fue que la
parte demandada incumplidé con su obligacidén de
pago, no obstante de que este es un elemento de
procedibilidad de la accidén, cuando se demanda el

vencimiento anticipado del plazo estipulado en un

9



Con oﬁ Crédito.

Y la PRESUNCIONAL que resulta
/ﬁiiffvorable a la parte actora, esencialmente la
humana que se esprende de la circunstancia de

causa de vencimiento anticipado la

invocarse com
previ a clausula trigésima tercera inciso c)

del Contrat e la accidén, en la cual se

sefiald que acreedor podia dar por vencido
anticipad y si necesidad de notificacidén o
aviso previo rabajador, ni de declaracidn

judicial previa, el azo_para el pago del crédito

otorgado vy exigir o total del saldo de
capital, los intere ] gados e insolutos y las
demés cantidades pagar, en otros
casos, si el trabaj ealiza puntual e
integramente, por causa les a él1, dos pagos

consecutivos o tres no secutivos en el curso de

obligd; de acuerdo con esto, a afirmar que
el demandado dejo de
mensualidades consecutivas o t no consecutivas,
pues era necesario establecer

mensualidades o bien la fecha a part cuando

dejo de cumplir con tal obligacidn, e
es un elemento de procedibilidad de fon y a
fin de que el demandado pueda de erse
adecuadamente, asi las cosas y dado que la
actora no sefialdé lo anterior, surge pr
grave de gque el demandado no estd en la hipd
que se refiere el inciso c¢) de la cla a
trigésima tercera del Contrato basal; presuncional
a la cual se le concede pleno valor al tenor del
articulo 352 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

V. La procedencia de la via es un
presupuesto procesal que debe estudiarse de oficio,

ya que de no realizarse esto se violarian las

10



de legalidad y seguridad juridica a que

1 articulo 14 Constitucional, pues para
se pueda dictar sentencia, es necesario que

se realic observando las formalidades que

e en observancia a esto se procede al
andlisis de en que ha accionado la parte
actora, siginido aplicable al <caso el siguiente

criterio regfielto en contradiccidn de tesis

135/2004-PS, Primera Sala de 1la Suprema
Corte de Justicia Nacidén, al emitir la

jurisprudencia la./d

005, publicada en el

Semanario Judicial ederacién y su Gaceta,

tomo XXI, abril inco, de la materia

C
comin pagina quinien nt y seis, de la
Novena Epoca, con nUmer gistro 178665, que a

la letra determina:

e

PROCEDENCIA DE LA A, ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE \RSE DE OFICIO
ANTES DE RESOLVER EL FC D CUESTION
PLANTEADA. E1 derecho a la uteda risdiccional

establecido por el articulo 1 la Constituciodn
Politica de 1los Estados Unidos
ilimitado, sino que estd restringido

e canos no es

condiciones y plazos utilizados para ‘garantizar 1la
seguridad juridica. Asi, las leygs esales
determinan cudl es la via en que ntarse

cada accidén, por 1lo cual, la prosecucio d un

juicio en la forma establecida por aquéll tiene
el cardcter de presupuesto procesal qu
atenderse previamente a la decisidén de ondo,
porque el analisis de 1las acciones SO ede
llevarse a efecto si el juicio, en la via €s 1

por el actor, es procedente, pues de no serle), el
Juez estaria 1impedido para resolver sobre 1las
acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del Jjuicio, al ser una cuestidn de
orden publico, debe analizarse de oficio porque la
ley expresamente ordena el procedimiento en que
deben tramitarse las diversas controversias, Sin
permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones expresamente

11



en la ley. En consecuencia, aunque exista

admita la demanda y la via propuesta
parte solicitante, sin que la parte

andada la hubiere impugnado mediante el recurso
cerrespondiente~o a través de una excepcidn, ello
no implica qu¢g, por el supuesto consentimiento de

los gokéernagos, la via establecida por el
legislador deba tomarse en cuenta. Por tanto, el
juzgador es de oficio dicho presupuesto,
porque de o
de legalid

el articul

a manera se vulnerarian las garantias
seqgurgjldad juridica establecidas en
cométitucional, de acuerdo con las
cuales nadie ser privado de la vida, de la

libertad o de s propiedades, posesiones O

derechos, sino media icio seguido ante 1los

tribunales previa gtablecidos, en el que se

cumplan las esenciales del
procedimiento. Luego 1 juzgador, en aras
de garantizar la seguil ridica de las partes
en el proceso, debe “as siempre de que la
via elegida por el solici te de justicia sea la

procedente, en cualquier’ momento de la contienda,

incluso en el momento de dictas a sentencia

definitiva, por 1o que debe _Trealizar de manera

oficiosa el estudio de la de la via,
aun cuando las partes no impugnado

previamente.

La presente causa da ci@ por demanda

que presenta el apoderado de la parte ¢} en la

via especial hipotecaria % pa qu el
e

procedimiento se ventile en esta vi ecesario

que se cumpla con lo que establecen los aliiculos

549 vy 550 del Cbédigo de Procedimientos 7 Cjagl
vigente del Estado, que a la letra dicen:

“ARTICULO 549. EI1 juicio hipot ric es

un procedimiento especial que tiene por obje
constitucidn, ampliacidén o divisidn y regist de

una hipoteca, asi como su cancelacidén, o bien el
pago o prelacién del crédito que la hipoteca
garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto
el pago o la prelacidn de un crédito hipotecario se
siga segun las reglas del presente Capitulo, es
requisito indispensable que la garantia conste en
escritura debidamente registrada y que el plazo de

12



haya cumplido o que deba anticiparse
o previsto en los Articulos 1830 y 2785

pag se
conforme a
igo Civil.

ARTICULO 550. Cuando se entable pleito

re los que ntrataron la hipoteca procederd la

accion hipotégaria sin necesidad del requisito del
registrg; sig¢gndo siempre condicidn indispensable
para “inscrivir la cédula, que esté registrado el
bien a no demandado 'y que no haya
inscripcidn embargo o gravamen en favor de
tercero.”

e\hac do con los preceptos legales
transcritos, e e que las uUnicas acciones que

se pueden trami ro del procedimiento

especial hipote la constitucidn,

ampliacién o divisi ro de una hipoteca,
asi como su cancelaci

del crédito que la arantice vy ademas

escritura debidamente registyhda; e el plazo

de pago se haya cumplido o qu anticiparse

conforme a lo previsto en los ar 0s-1830 y 2785
del Cbédigo Civil vigente del EstadoSd)més de 1lo
otzr

'_l

anterior, se ha establecido como cau de
vencimiento del plazo, gque de acuer al incipio
de libertad contractual gue se consagrésn/ los
articulos 1677, 1715 vy 1718 del Cbédig Civil
vigente del Estado, las partes pact

vencimiento anticipado del plazo, en algun e los
supuestos que ellas previamente establezcav(S/el/
contrato basal, segin lo ha establecido a la

el

Suprema Corte de Justicia de 1la Nacidén en

criterio Jjurisprudencial emitido por reiteracidn
por el Primer Tribunal Colegiado del Octavo
Circuito, al emitir la tesis jurisprudencial
VIITI.lo. J/2, publicada en el Semanario Judicial de

la Federacidén, Tomo VII, Jjunio de mil novecientos
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uno, de la materia civil, péagina ciento
no, de la Octava Epoca, con numero de
istro 222383, que a la letra sefiala:

VIA SUMARIA HIPOTECARIA. PLAZO CUMPLIDO
PUEDE PACTAESE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO.

(LEGIS ION /DEL ESTADO DE COAHUILA). Conforme al
contenido el articulo 468 del Ccodigo de
Procedimient “les vigente en el Estado de

siga sumari es requisito 1indispensable que
el crédito e en escritura debidamente
registrada y que se plazo cumplido, o bien que

deba anticiparse lo prevenido por los
articulos 1853 y Codigo Civil de la propia

entidad federative bleciendo ademds estos

tiene al deudor por
el plazo y el térmi ejercicio de la
accion hipotecaria, précepteos que en modo alguno
impiden que las partes/ puedan ejercitar la via
sumaria cuando éstos convengan di S0s  supuestos
el plazo
s la falta
ades 'y la

estipulacion de la renuncia al 0 de velinte afios

de vencimiento anticipado,
originalmente pactado, siendg
de pago de dos o mas

originalmente pactado,; en atencio S principios
que rigen en materia civil de que la\voluntad de

las partes es la maxima ley en los.“contratos; y

ademas de que cada quien se obliga e era y
términos en que aparezca que qu ligarse,
sujetdndose no solo al cumplimient e 1o

expresamente pactado, sino también las
consecuencias que, segun su naturaleza,
conforme a la buena fe, el uso o la ley, de
a lo establecido por los articulos 1693 y
Coédigo Civil para el Estado de Coahuila.

De acuerdo a lo que establecen 0s

articulos 1677 y 1715 del Cbébdigo Civil vigente del
Estado, desde que se perfeccionan los Contratos
mediante el consentimiento de los Contratantes,
cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca dgque dguiso obligarse. En el caso gue nos
ocupa, no se da ninguno de los supuestos para que

se demande el pago del crédito que se adeuda,
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te, porque no se ha vencido aun el plazo
ara el cumplimiento de la obligacidn de

del <crédito otorgado mediante el Contrato

al, pues e la clausula sexta del mismo se

estipuld que fseria de treinta afios contados a

parti firma del Contrato y esto se 1llevd a

cabo en la mi a de su celebracidédn que fue el

treinta de nio de dos mil seis y por ende dicho

plazo co ia epns el mes de Jjunio de dos mil

treinta y sei tampoco se da el segundo de 1los

supuestos, pues de h os de la demanda no se

desprende que se exif bago del crédito a que se

refiere el Contratd orque se esté en alguno
de los supuestos pre los articulos 1830 y

2785 del Coébdigo Civi i e ,del Estado y que
contemplan los casos en g deudor pierde todo
derecho a utilizar el azo que le fue concedido

por el pago del crédito que

ade y dque son,
cuando resulta insolvente, ng odle la garantia
que se obligd, cuando hubie fnpido esta por

actos propios o gquedase compro a insuficiencia
de la finca dada en garantia

] caria y el
deudor no mejore la hipoteca dentro Ae s ocho

dias siguientes a la declaracidén judigdal deQue es

insuficiente la misma.

Por otra parte, tampoco se da&rcer
supuesto, pues si bien es cierto, en la c¢
trigésima tercera del fundatorio de 1la acégén se
establecen las causas de vencimiento anticip del

plazo, es de seflalar que de acuerdo a los hech de
la demanda, la accidén de vencimiento anticipado del
plazo que se ejercita, se sustenta en que la parte
demandada ha dejado de pagar tres mensualidades
hasta la fecha de presentacidén de la demanda y se
encuentra adeudando mas de dos mensualidades
consecutivas y tres no consecutivas en el lapso de

un afio, segun se desprende de lo narrado en 1los
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(s y ocho de hechos de la demanda, sin que

te seflale a partir de qué fecha se dio

incumplimiento; ciertamente, menciona dque 1lo

anterior edita con la certificacidén del

nta y dos a la cuarenta y nueve de
esta causa, misma no se le otorgd ningun

valor por 1 consideraciones y fundamentos que se

vierten alorar#a vy dque aqui se dan por
reproducidos c a la letra lo fuere en obvio
de espacio y tiempo, ego_entonces su contenido no

tiene ningun alcanee batorio y ante esto se
desconoce la que los demandados
incumplieron con iones de pago aun vy
cuando es un eleme ispensable para la
procedencia de la accid

No pasa des#dpercibido, que 1la parte

actora al final del punto sexto echos de su

demanda, refiere que para los efectos retoma

la causal asentada en el inc la clausula

octava, en donde se asienta qu falta de pago de
los impuestos o derechos que u el inmueble
hipotecado seria causal de rescisi se
observa que no es correcto el seflalami hace
la parte actora, pues la causal que 0 es de
rescisién sino de vencimiento anticipado se
contempla en la clausula trigésima tercera

d), advirtiendo que en su narrativa no indi a qué
impuestos o derechos se refiere y ademé&s le
imputa al demandado conducta alguna con relaci a

los mismos, no obstante de que solo se dara la
misma si se dejan de pagar los impuestos o derechos
qgque cause el inmueble hipotecado por mas de dos
bimestres continuos o tres discontinuos en el curso
de un afio, de donde deriva lo improcedente de la

misma.
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En mérito de lo anterior, ha lugar a

ue en el caso no se dan las causas de

hechos de demanda, por tanto, se declara

impro la via Especial Hipotecaria en que se

Estado, con lo estipulado en la

clausula trig tercera 1incisos c¢) y d) del

fundatorio de la a i-4n derivado de esto no se

entra al estudio de 6n ejercitada, dejandose

a salvo los derect parte actora para dque

los haga valer en correspondiente.

En cuanto gastos y costas, se

atiende a lo que est 1 articulo 128 del
Cédigo de Procedimien Civiles vigente del

Estado, el cual seflala que la parte = pierde debe

rembolsar a su contraria las el proceso y a

cuando el

la vez considera que pierde rhe,

tribunal acoge total o rcialmente las

pretensiones de la contraria, luego onces si en
el caso los demandados no dieron cont on a la
demanda, por tanto no erogaron gasto Alguno ante
esto no procede condenar a la parte ragal pago

de los gastos y costas.

Por 1lo expuesto y fundado y con

ademds en lo dispuesto por los artic 79
fraccién III, 83, 84, 85 y deméds relativ del
Cébdigo de Procedimientos Civiles, es de resol se

y se resuelve:

PRIMERO. Se declara improcedente la via
planteada por la parte actora.

SEGUNDO. En consecuencia de 1o
anterior, no se entra al estudio de la accién

ejercitada, dejandose a salvo los derechos a la
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par ra para que los haga valer en la via vy

pondiente.

TERCERO. No se realiza condena especial

alguna en cuanter a los gastos y costas del presente
Juicio.
ARTO. Notifiquese y cumplase.

A efinitivamente lo sentencid vy
firma el 7 Juez Segundo Civil en el Estado,
licenciad ONIO INA MARTiNEZ, por ante su
secretaria d erdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GUARDADO, au iza. Doy Fe.

SECRETAR¢ JUEZ

dos mil diecinueve. Conste.

L ‘SPDL/Miriam*
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